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UD-IX-WAB.6730.74.2014 MWA Warszawa, dnia 26 marca 2015 .
RU-1445/14

DECYZJA Nr 45/WZ/$RO/2015
o warunkach zabudowy

Na podstawie:
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz, U. z 2013 r., poz. 267),
art. 59 ust. 1, art, 60 art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.

Dz U.z2012r., poz. 647),
art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stolecznego Warszawy (Dz. L. z 2002 r. Nr 41 poz. 361 z pézn.

Zm.}, w zwigzku z § 17 uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr XLV1/1422/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania
dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektérych zadari i kompetenciji m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 220 poz.
9485}, zmienionej uchwalg Rady m.st. Warszawy Nr XCI11/2729/2010 z dnia 21 pazdziemika 2010 r. {Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 203

poz. 6025},

po rozpatrzeniu wniosku z dnia z dnia 07.03.2014 r., Muzeum tazienki Krolewskie w Warszawie,
zmienionego w dniu 27 czerwca 2014 r.

ustalam

warunki oraz szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestyc;i
polegajgcej na budowie pawilonu wystawienniczego wraz z miejscami parkingowymi i
zapleczem technicznym w ramach projektu ,, Ogréd XXI wieku z pawilonem wystawienniczym -
Ochrona, zachowanie i udostepnianie zabytkowego obszaru Muzeum tazienki Krélewskie w
Warszawie”, na dzialce ew. nr 6/3 w obrebie 5-06-15, polozonej przy ul. Agrykoli 1 w Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

1. Rodzaj inwestycji - zabudowa ustugowa', w bezposrednim obszarze wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej. Planowana funkcja zabudowy — muzeaino-wystawiennicza z towarzyszgcymi
funkcjami logistyczno-magazynowymi i parkingami.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu.

2.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w ramach projektu budowlanego nalezy dazyé do
uzyskania fadu przestrzennego, tzn. do takich rozwigzari przestrzennych, ktére tworzyé beda
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno —
estetyczne,
Dopuszcza sig realizacje przedmiotowej inwestycji, ktéra zgodnie z przeprowadzona analizg cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, na wymaganym rozporzadzeniem® obszarze, winna spetniac

4 § 2pkt 1 lit. a) rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury = 26 sierpnia 20031 w/s oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzfi o
ustaleniu lokalizacyi inwestycyi celu publicznego oraz w decyzfi o warunkach zabudowy.

2 § 3. rozpor-gdzenia Ministra Infrastruktury = 26 sierpnia 2003r w/s sposobu ustalenia wymagar dotyezgcych nowej zabudowy i
rzagospodarowania terenu w przypadiu braku migjscowego planu zagospodarowania przestr-ennego.
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nastepujace warunki, ustalenia, parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy |
zagospodarowania terenu:

¢ Przedmiotows inwestycje w odniesieniu do obiektéw kubaturowych nalezy realizowa¢ na
dziaice wydzielonej, w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki ew. nr 6/3 w obrebie 5-06-13,
o powierzchni 32.312,80 m? i oznaczonej na zatgczniku nr 1 do decyzji czama, ciggla linig i
literami ABCDEFGHIJKLMNOP-A.

Powierzchnia terenu, ktdra podlegaé bedzie przeksztatceniom - 17.621,40 m?.

Powierzchnia biologicznie czynna 20.262,40 m?.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na planie klina, zwréconego
czubkiem na potudnie, o podstawie (od péinocy) 50 m i diugosci 350 m. Skiada¢ sig ono
bedzie z:

o pawilonu muzealno-wystawowego z ogrodem na dachu.

o ogrodu w formie falujgcej faki kwietnej wytyczonej i wspartej od wschodu i zachodu
murami oporowymi, faczacej sie i tworzacej jedng calo$¢ z ogrodem na dachu
pawilonu.

Uzupethieniem ww. ukladu bedzie zaplecze techniczne, mieszczace sig w budynku
gospodarczym zlokalizowanym w péinocno-zachodnim narozniku terenu inwestycji oraz
parkingéw dla 50 samochodéw osobowych.

« Wyznacza sig obowigzujaca lini¢ zabudowy na dzialce objetej wnioskiem, jako przedtuzenie
istniejacej linii zabudowy na dzialce sasiedniej nr ew. 56/1 w obrebie 5-06-17 réwnolegle do
pasa drogowego ulicy J.Gagarina zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej decyziji.
Obowigzujgca linia zabudowy okresla najmniejszg odleglo$¢ w jakiej moze znajdowac sie
inwestycja od drogi publicznej. Oznacza to, ze nowa inweslycja nie moze sig znajdowac sig w
odleglosci mniejszej od drogi publicznej niz wynika to z dotychczas istniejgcej zabudowy, nie
oznacza to jednak, e nowa inwestycja ma przylegaé do wyznaczonej obowigzujgcej linii
zabudowy (vide wyrok WSA w Warszawie, sygn akt IV SA/Wa243/11, z dnia 17 marca 2011
r., LEX nr 995601).

« Ze wzgledu na ochrone zieleni wyznacza sig nieprzekraczalng linie zabudowy, dla zabudowy
nadziemnej i podziemnej, biegnaca w odlegiosci 6,00 m, liczong od skraju podstawy pnia
drzewa polozonego najblizej planowanej inwestycji (kasztanowiec biaty o nr inw. 139, w
opracowaniu doc. dr Andrzeja Michatowskiego ,Analiza kompozycyjna | perspektywy
widokowe projektowanego ogrodu XXI wieku oraz wplyw planowanej inwestycji na walory
zabytkowe Parku tazienkowskiego”, Warszawa 27 paZdziernik 2014 r.), biegnaca rownolegle
do osi Alei, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej decyzji.

e W zwiazku z Postanowieniem Nr 75 W/14 z dnia 15.10.2014 r., Stofecznego Konserwatora
Zabytkéw, okresla sie przebieg i wymiary muréw oporowych taczacych sig z pawilonem |
wytyczajgcych falujaca take kwietng na péinoc i petudnie od niego. Mury oporowe o zmienne;
wysokosci odpowiadajgcej ksztattowi powierzchni aki:

o mur wschodni wytyczony réwnolegle do osi Alei Chinskiej:

v czest pétnocna o diugosci 97,05 m i maksymainej wysokosci 1,70 m;
v czesé potudniowa o diugosci 230,85 m i maksymalnej wysokosci 2,40 m;

o mur zachodni wytyczony wzdiuz granicy dziatki z ulicg Parkowa, oddalony od niej od
9,00 m na potudniu, do 24,00 m na péinocy:

v czest poinocna o dlugosci 22,70 m i maksymailnej wysokosci 0,80 m;
v czesé potudniowa o diugosci 206,10 m | maksymalnej wysokosci 4,30 m.
Na kraficach p&thocnym i potudniowym mury oporowe zanikng wtapiajac sig w teren.

o Okresla sie wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objete;]
whnioskiem réwny 0,11.

e Ustala sie szerokoé¢ elewacji frontowej czesci nadziemnej pawilonu, znajdujacej si¢ od strony
frontu dziatki (od ulicy J.Gagarina) na 42,00 m. Elewacja w cato$ci przestonigta falujgca taka.

s Okresla sie wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej mierzonej od $redniego poziomu
terenu przed wejsciem giéwnym do budynku do wierzchu gzymstu lub attyki:

o pawilonu muzealno-wystawienniczego — 6,00 m;

o budynku gospodarczego — 3,50 m.
« Dla nowych budynkéw ustala dach piaski o spadku technologicznym do 10°.
Wysoko$é najwyzej potozonej kalenicy dachu, najwyzej polozonego punktu dachu, od
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, wyznacza sig dla:
o pawilonu -6,00 m.
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o budynku gospodarczego — 3,50 m.

e Ustala sie liczbe kondygnacji nadziemnych pawilonu muzealno-wystawienniczego i budynku
gospodarczego -1 {jednay).

e Ustaia sie liczbe kondygnacji podziemnych dla pawilonu muzealno-wystawienniczego — 2
(dwie) do giebokosci 8,00 m ponizej poziomu terenu. Budynek gospodarczy
niepodpiwniczony.

« Projekt budowlany winien by& sporzgdzony w oparciu o:

o analize kompozycyjng i widokowsg planowanege Ogrodu XXI wieku.
o ekspertyzy: hydrologiczng i geclogiczna.

¢ Planowane zamierzenie i zmiany spowodowane w jego wyniku w strukturze geologicznej i
hydrologicznej nie mogg mie¢ negatywnego wptywu na walory kompozycyjne parku tazienki
Krélewskie oraz nie mogg negatywnie wplywaé na cenny drzewostan parkowy i uktad wodny
parku.

» O mozliwosci realizacji ww. zamierzenia przesadzi okreslenie, na etapie sporzadzania
projektu budowlanego i uzyskiwania pozwolenia na budowe, wymogdéw dotyczacych
usytuowania nowoprojektowanej zabudowy, wynikajacych zz
- przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r., poz.
1409 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastrukfury w sprawie warunkdéw jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., Nr 75 poz.690 z péZn. zm.} oraz
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 260 ze
zm.).

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi. (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (lekst
jedn. Dz.U. z 2013 r, poz. 1232 z poZn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 paZdziemika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerisiwa w ochronie $rodowiska, oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. UJ.2008, Nr 199 poz. 1227).

W mysi powyzszych ustaw, teren wnioskowanej inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym
ochrong prawng. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie figuruje w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ megacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.2010.213.1397 ze zm.} oraz nie;lgyzvgﬁ_ﬁ,kgig‘gie‘.do_mzenmmdzemamtgg_ owania wynikajgcego z
przepisow ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U.2008.199.1227 ze zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej inwestycji z istniejacq zielenig, nalezy uzyskaé
stosowne zezwolenie Stotecznego Konserwatora Zabytkéw na wycinke lub przesadzenie drzew.
Szczegotowy zakres obowigzkdw wynikajgcych z art.75 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zostanie
okreslony w pozwoleniu na budowe.

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabythéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162. poz. 1568 ze zm.); ustawa
Z dnia 18.03.2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytikami oraz zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U.
Nr 75, poz. 474).

Teren objety wnioskiem tzn. dziatki ew. nr 6/3 w obrebie 5-06-15 znajduje sie w granicach
Zatozenia tazienki Krolewskie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-2/1 oraz znajduje sie na
obszarze objetym ochrong prawng w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych
wojewtdztwa mazowieckiego na podstawie decyzji z dnia 30 czerwca 1971 r. pod nr C-48 (teren
objety ulicami: Podchoragzych, Czerniakowska, B. Prusa, Ksiazecs i Al. Ujazdowskimi).

Postanowieniem Nr 61W/14 z dnia 01 sierpnia 2014 r. Stoteczny Konserwator Zabytkow
wniost 0 poinformowanie strony o jej ustawowych obowigzkach oraz kompetencjach Stolecznego
Konserwatora Zabytkow wynikajgcych z tresci art.31 ww. ustawy o ochronie zabytkéw:

Zgodnie z trescig art.31 1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, kfora zamierza realizowac¢ roboty ziemne
iub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziafalno$ci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki
archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztafcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
jest obowigzana, z zaslrzezeniem arf.82a ust. 1, pokry¢ koszly badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celi ochrony tych zabytkéw.
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Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, ustala stofeczny konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wylgeznie w takim zakresie, w jakim roboly budowlane albo roboty ziemne lub
zmiana dotychczasowej dziatalnodci na terenie, na ktérym znajdujg si¢ zabytki archeoclogiczne,
zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny.
Postanowieniem z dnia 17 marca 2014 r., ldz. DOZ-OAIK-6700/1633/14, Minister Kultury i
Dziedzictwa Narodowego postanowit uzgodni¢ projekt niniejszej decyzji.

2.4.1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej.
Mozliwosci zasilania i przytaczenia nowoprojektowanego budynku do poszczegolnych sieci zostaty
okreslone w pismach gestoréw mediéw, w Zakresie:
- elektroenergetyki -~ =zgodnie z pismem RWE Sicen Operator Sp. z 0.0,
nr:ND\WK\0355112014-ND-B\WK\W00001\2014, z dnia 21.02.2014 .,
- zaopatrzenia w ciepto - zgodnie z pismem Dalkia Warszawa S.A. z dnia 18.03.2014 r,
nr sprawy: DSP/PST/14/1408987/1;
- wodociggow, kanalizacji i odprowadzenia wéd deszczowych — zgodnie z  pismem MPWIK,
DRZ-WWT/660/840/64927/14/1193, z dnia 07 marca 2014 .

2.4.2_Obstuga komunikacyjna inwestycji.

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego ma bezpoéredni dostep do drogi publicznej |
przylega bezposrednio do pasa drogowego ulicy J.Gagarina i ulicy Parkowej.
Wejscie giéwne prowadzi z ulicy J. Gagarina. Wjazdy i wyjazdy na parking planowane sg z ulicy
Parkowej. Nowe dojazdy winne byé uzgodnione z zarzgdcg badz administratorem drogi z ktérej beda
prowadzone.
Przepisy odrebne nie wymagaja realizacji miejsc parkingowych na terenie objgtym ww. zamierzeniem
inwestycyjnym. Whioskodawca przewiduje realizacje 50 miejsc postojowych dia samochodéw osobowych
w obrebie wnioskowanego terenu inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano
stanowisko zarzadcy drogi wyrazone w pismach:
- Zarzgdu Drog Miejskich — z dnia 03.12.2014 r., znak: ZDM-ZUOP-0202-1664-2-14/JOM, w ktorym
ZDM uzgadnia projekt niniejszej decyzji i zglasza nastgpujgce uwagi w zakresie warunkéw obstugi
komunikacyjnej inwestycji:
o obstuga komunikacyjna od ul. Gagarina za po$rednictwem ul. Parkowej,
o miejsca parkingowe dla obsiugi inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane w pasie drogowym ul.
(Gagarina,
o zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego ul. Gagarina w zakresie
wiaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana tg zmiang, podlega uzgodnieniu w ZDM.
- dziatajacego w imieniu zarzadey drag gminnych w dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy Zarzadu
Terenéw Publicznych, wyrazone w pismie z dnia 28.11.2014 r, znak: ZTP—V-AO/620/0D-
106/15000/14, w ktorym ZTP uzgadnia projekt niniejszej decyzji bez uwag.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interesy osob trzecich
przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
{gcznosci;
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i promieniowanie;
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Wyrnagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gobrniczych.

Teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania terenow gorniczych.
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3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Granice terenu inwestycji oznaczono, na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej w skali 1:1000, linig ciagta i
literami ABCDEFGHIJKLMNOP-A. Ww. mapa jest zatgcznikiem graficznym do niniejsze] decyzji i
stanowi jego integralng czes¢ - Zatgeznik nr 1.

UZASADNIENIE

W dniu 07.03.2014 r., Muzeum tazienki Krolewskie w Warszawie, wystgpito z wnioskiem o
ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie pawilonu wystawienniczego
wraz z miejscami parkingowymi i zapleczem technicznym w ramach realizacji zadania ,Ogréd XX/
wieku z pawilonem wystawienniczym — rewitalizacja obszaru dziedzictwa kufturowego i naturalnego
Muzeum tazienki Krélewskie w Warszawie”, na dziaice ew. nr 6/3 w obrebie 5-06-15, potozonej przy
ul. Agrykoli 1 w Dziglnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Po uzupetnieniach wniesionych w dniach 13 i 26 marca 2014 r., wniosek zawierat wszystkie
niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust 2 (w zwigzku z art. 64) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.,

W dniu 26 maja 2014 r. wnioskodawca uszczegdfowil przebieg granicy terenu inwestycji i jej
oznaczenia, a w dniu 27 czerwca 2014 r. zmienit w ww. wniosku nazwe zadania na:

.0grod XXI wieku z pawilonem wystawienniczym — Ochrona, zachowanie | udostepnianie
zabytkowego obszaru Muzeum tazienki Krolewskie w Warszawie”.

Dziatajgc na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym organ przestat do Stolecznego
Konserwatora Zabytkéw projekty decyzji o warunkach zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego
z prosha 0 jego uzgodnienie pismami z dnia 04 czerwca 2014 i 16 lipca 2014 r., w odpowiedzi na ktére
postanowieniami z dnia 23 czerwca 2014 r. Nr 55W/14 i z 01 sierpnia 2014 r. Nr 61 W/14, Stoleczny
Konserwator Zabytkow nie uzgodnit przedstawionych projektéw decyzji. Na postanowienie Nr 61 W/14
wnioskodawca zfozyt zazalenie sig do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktéry postanowit
uchyli¢ zaskarzone postanowienie w cato$ci i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ pierwszej instanciji w dniu 30 wrzeénia 2014 r.
Postanowieniem Nr 75 W/14 z 15 pazdziernika 2014 r. SKZ ponownie odmowil uzgodnienia decyzji w
niniejszej sprawie.

W dniu 14 paZzdziernika 2014 wnioskodawca Muzeum tazienki Krdlewskie ziozylo korekte
wniosku, uszczegolowiong 20 listopada 2014 r., dla inwestycji polegajacej na budowie pawilonu
wystawienniczego wraz z miejscami parkingowymi i zapleczem technicznym w ramach projektu
L0grod XXI wieku z pawilonem wystawienniczym — Ochrona, zachowanie i udostgpnianie
zabytkowego obszaru Muzeum tazienki Krélewskie w Warszawie, do ktérej dolaczyl opracowania:

- doc. dr Andrzej Michalowski, Analiza kompozycyjna i perspekiywy widokowe projekfowanego
ogrodu XX! wieku oraz wplyw planowanej inwestycji na walory zabytkowe Parku tazienkowskiego,
Warszawa 27 pazdziernik 2014 r.

- Wiestaw Opechowski, Uwarunkowania geologiczne planowanego przedsiewziecia. . ..

Warszawa 27.10.2014 r.

- prof. dr hab. in2. Marek Siewniak, Analiza informacji geologicznej planowanego przedsiewzigcia....
Warszawa 28.10.2014 r.

Jako, ze powyzsze opracowania do zagadnienn merytorycznych zw:azanych Zz planowang
inwestycjg organ dopuscit je jake-towod w prowadzonym postepowaniu i opar sie na nich ustalajac
warunki zabudowy, ktére nie wyn%a]a‘z-plz‘eprowadzonych analiz urbanistycznych.

Wg opisu, w skorygowanym 20.11.2014 r. wniosku, planowane zamierzenie inwestycyjne
polegac bedzie na realizacji w potudniowo-zachodniej czesci parku tazienki Krélewskie, w miejscu
wyburzanych szklami, kottowni i budynkow gospodarczych, Ogrodu XX! wieku z pawilonem
wystawienniczym. Planowane zamierzenie inwestycyjne zaprojektowano w formie klina, skierowanego
na potudnie, o podstawie {od pdtnocy) 50 m i dlugosci 350 m. Koncepcja ogrodu przewiduje
stworzenie falujgcej tgki kwietnej wytyczonej i wspartej od wschodu i zachodu murami oporowymi.
Ww. zamierzenie podzielone na dwa zadania:
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¢ zadanie | — budowa pawilonu wystawowego z ogrodem na dachu, parkingdw i budynku
gospodarczego zlokalizowanego w péinocno-zachodnim narozniku terenu inwestycii;
« zadanie Il - budowa, wyniesienie powierzchni ogrodowej ujetej w mury oporowe, aczacej sig |

tworzacej jedng catosé z ogrodem na dachu pawilonu.

Szczeg&lowe dane dotyczace planowanej inwestycji:

- powierzchnia dziatki objetej wnioskiem 32.312,80 m?
- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztaiceniom (w tym pow. zabudowy) 17.621,40 m?
powierzchnia biolecgicznie czynna 20.262 40 m*
- przewidywana liczba miejsc parkingowych naziemnych 5C¢ m.p.
budynek gtéwny:
- powierzchnia zabudowy 3.327,00 m?
- liczba kondygnacji naziemnych / max. wysoko$¢ budynku 1/6,0m
- liczba kondygnacji podziemnych 2/-80m
- powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnej 5.391,00 m?
- powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych 1.108,00 m?
- powierzchnia catkowita fgcznie £.499,00 m?
- powierzchnia uzytkowa facznie 4.761,00 m?
- powierzchnia uzytkowa poszczegéinych funkgii:
powierzchnia ekspozycji 1969,00 m?
powierzchnia foyer 676,00 m?
powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m? 82,00 m*
powierzchnia ruchu 465,00 m?
powierzchnia techniczno-magazynowa 1197,00 m?
powierzchnia pozostata 371,00 m?
budynek techniczny:
- powierzchnia zabudowy 307,00 m?
- liczba kondygnaciji naziemnych / max. wysoko$¢ budynku 1/3,5m
- liczba kondygnaciji podziemnych -0-
- powierzchnia catkowita 307,00 m?
- powierzchnia uzytkowa tgcznie 231,00 m?
- powierzchnia uzytkowa poszczegéinych funkgji:
powierzchnia techniczno-magazynowa 163,00 m?
powierzchnia przeznaczona na pobyt ludzi 68,00 m*

Na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla ww. inwestycji nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dlatego okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy moze nastapi¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz.1588) w celu ustalenia wymagali dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczyt wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit ha
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone analizy wykazaly dopuszczalnos¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego
zgodnego z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji, na podstawie wnioskdw z analizy obszaru
(zalgcznik 2 i 3). Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie kontynuacjg i uzupetnieniem
istniejacego na obszarze analizowanym rodzaju zabudowy ustugowej, © funkgji muzealnej i
wystawienniczej z towarzyszacg mu funkcje logistyczno-magazynowq i parkingami naziemnymi, co
nie kaliduje z juz istniejgca zabudowa i mozna to zamierzenie pogodzi¢ z zastanym stanem rzeczy.
Warunki | wymagania dotyczace ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego zostaty sformulowane w
oparciu o

- Ustawe o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) - w dalszej
czesci niniejszej decyzji zwanego Rozporzadzeniem,
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen |
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589).

Wyznaczajge, okreslajac i ustalajge:

e obowigzujgca linie zabudowy na dziaice objgtej wnioskiem, zrobiono to zgodnie z § 4.1.
Rozporzadzenia, jako przediuzenie istnigjgcej linii zabudowy na dzialce sasiedniej nr ew. 56/1
w obrebie 5-06-17 réwnolegle do pasa drogowego ulicy J.Gagarina zgodnie z zatgcznikiem nr
3 do niniejszej decyzji.

« wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej wnioskiem,

w zwigzku z lokalizacjg nowej inwestycji na terenie parku tazienki Krolewskie, jej formg —
grota ogrodowa przekryta taka, jak i planowang funkcjg muzealno-wystawienniczg, odstgpiono
od przyjecia wskaznika rownego $redniemu wskaznikowi - 0,77 dia obszaru analizowanego,
gdzie dominujgcym rodzajem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna (w
wickszosci dziatki zabudowane w 100%).
Wyznaczajgc ww. wskaznik, na podstawie §5.2. Rozporzgdzenia, nawigzano do
analogicznych rozwigzan, czyli zespotow ztozonych z budynkéw i ogrodu-parku, polozonych w
bezposrednim sasiedztwie obszaru analizy, a sg to dziatki ew. nr 5 w obrgbie 5-05-12
(Belweder wraz z ogrodem) i nr 11 w obrebie 5-05-15 (siedziba ambasady Federacji
Rosyjskiej), gdzie wspotczynnik ten ksztattowat si¢ odpowiednio 0,14 i0,11.

o wysokosé elewacji frontowej, odstgpiono od przyjecia dla nowej zabudowy $redniej wysokosci
dla obszaru analizowanego, rownej 14,00 m. Z uwagi na lokalizacje nowej inwestycji na
terenie parku tazienki Krolewskie gdzie wysokosé elewacii obiektéw nie przekracza 6,00 m,
opierajac sie na opracowaniu doc. dr Andrzeja Michatowskiego, wysokos¢ elewacii frontowe]
wyznaczono zgodnie § 7 ust. 4 Rozporzadzenia.

s szerokosé elewacji frontowej, oparto sie na wyliczeniach $redniej dla obszaru analizowanego,
réwnej 35,43, zgodnie §6 ust.1 Rozporzadzenia, z dopuszczalng tolerancjg 20 %.

 geometrie dachu, oparto si¢ odpowiednio na geometrii dachéw wystepujacych na obszarze
analizowanym.

W zwigzku z Postanowieniem Nr 75 W/14 z dnia 15.10.2014 r., Stolecznego Konserwalora
Zabytkéw i ze wzgledu na ochrone zieleni w oparciu o opracowanie ,Analiza kompozycyjna i
perspektywy widokowe projektowanego ogrodu XXI wieku oraz wplyw planowanej inwestycji na walory
zabytkowe Parku tazienkowskiego” doc. dr Andrzeja Michatowskiego, wyznaczono nieprzekraczalng
linie zabudowy dia zabudowy nadziemnej i podziemnej oraz szczegdlowo okreslono przebieg i
wymiary muréw oporowych, majgc na celu ochrong cennego drzewostanu parkowego, jak i mozliwos¢
oceny wplywu inwestycji na walory kompozycyjne parku.

W ww. opracowaniu doc. dr Andrzeja Michatowskiego, okreslono bezpieczng odleglos¢ nowej
inwestycji dla statyki drzewa i zachowania systemu korzeniowego, co pozwolifo na wyznaczenie
minimalnej odlegtosci planowanej zabudowy od szpaleru drzew - nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Prof. dr hab. inz. Marek Siewniak w Analizie informacji geologicznej planowanego przedsiewziecia. . .,
sporzadzonej dla etapu decyzji o warunkach zabudowy, stwierdza, Ze realizacja planowanego
przedsiewzigcia nie wywota negatywnych zmian na uktad wodny i warunki siedliskowe drzewostanu
tazienek Krélewskich, a zmiany hydrologiczne zaréwno na etapie budowy jak i pézniej na etapie
eksploatacji bedg wielokrotnie mniejsze niz obserwowane wieloletnie wahania.

Wobec czego okre$lajagc w projekcie budowlanym rozwigzania konstrukcyjno-technologiczne
planowane]j inwestycji nalezy sig oprze¢ na aktualnych ekspertyzach geologicznych i hydrologicznych,
co zapisano w warunkach niniejszej decyzji.

Postanowieniem Nr 86W/14 z 05 grudnia 2014 r. Stoleczny Konserwator Zabytkow nie

uzgodnit projektu decyzji o warunkach zabudowy powstatego w wyniku zmian wniesionych do wniosku
14 pazdziernika 2014 r. Na powyzsze postanowienie Muzeum tazienki Krélewskie zlozylo zazalenie
do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. W rezultacie postgpowania zazaleniowego, organ
drugiej instancji Postanowieniem z dnia 17 marca 2014 r., [.dz. DOZ-OAIK-6700/1633/14, uchylit
zaskarzone postanowienie i orzekt:
- uzgodni¢ projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
pawilonu wystawienniczego wraz z miejscami parkingowymi i zapleczem technicznym w ramach.
projektu ,Ogréd XXI wieku z pawilonem wystawienniczym — Ochrona, zachowanie i udostgpnianie
zabytkowego obszaru Muzeum tazienki Krélewskie w Warszawie”, na dziatce ew. nr 6/3 w obrebie 5-
06-15, polozonej przy ul. Agrykoli 1 w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy.
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W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom zapewniono czynny w
nim udziat. Strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania pismem z dnia 11 kwietnia
2014r.; zmianie tresci wniosku zawiadomieniami z dnia 02 lipca 2014 r., 30 pazdziernika 2014 r. i 21
listopada 2014 r. oraz pismem z dnia 18 marca 2015 r. o zebraniu materialu dowodowego przed

wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Dnia 27 maja 2014 r., na podstawie art. 31 § 4 k.p.a. (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz.
267) zawiadomiono organizacje spoteczne zainteresowane udziatlem w niniejszym postgpowaniu ze
wzgledu na swoje cele statutowe i wazny interes spoteczny.

W trakcie postepowania ztozono wnioski i wniesiono uwagi:

1. Biuro Ochrony Rzgdu pismem z dnia 18 czerwca 2014 poinformowato o nie wnoszeniu uwag
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji zlokalizowanej przy ul.
Agrykoli 1..

W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego trenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestyciji.

Zamierzenie nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzgdowymi stuzacymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terenow przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracly moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz. U. 2 2012 r,, poz. 647).

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisow prawai
- Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego - Postanowienie z dnia 17 marca 2014 r., l.dz. DOZ-

OAIK-6700/1633/14.

- Zarzadu Drég Miejskich — pismo z dnia z dnia 03 grudnia 2014 r., znak: ZDM-ZUOP-0202-1664-2-
14/JOM

- Zarzadu Terendw Publicznych — pismo z dnia z dnia 28 listopada 2014 r., znak: ZTP-V-AQ/620/0D-
106/15000/14

Niniejsza decyzja spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Warunki niniejszej decyzji majg réwniez na wzgledzie ochrong intereséw 0s6b trzecich wymienionych
w punkcie 2.5. ninigjszej decyzji.

Zalo orzec jak na wstepie.
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Pouczenie:

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich, a wnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 2 | 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydal.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem organu wydajacego
decyzje, w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia. Odwotanie od decyzji nalezy sktada¢ w Wydziale Architektury i
Budownictwa dia Dzielnicy Srodmiescie, Urzad Dzielnicy Srodmiescie, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa,
tel.: 22 699 83 63, fax: 22 699 83 61.

Pobrane 107,00 zi tytutem optaty skarbowej.

Zataczniki:

zatagcznik Nr 1 - mapa w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem.
zatgeznik Nr 2 — wyniki analizy zagospodarowania obszaru.
zalgeznik Nr 3 — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja - strony:
Muzeum tazienki Krélewskie, Zespol Patacowo-Ogrodowy, ul. Agrykola 1, 00-460 Warszawa.
Kancelaria Prezesa Rady Ministrow, Al. Ujazdowskie 1/3, 00-583 Warszawa.

1.
2.
@ Biuro Ochrony Rzadu, ul. Podcheorazych 38, 00-463 Warszawa.
Ogréd Warszawa, Stowarzyszenie na rzecz Krajobrazu Kulturowego, ul. Paniefiska 3 A m.13, 03-704 Warszawa.
5.
6.

Ogdinopolskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw, ul. Odrowaza 24, 05-270 Marki.
Stowarzyszenie Mokotowskie Forum Spoteczne, ul. Sonaty 6c m.20, 02-744 Warszawa.

Otrzymuja - do wiadomosci:

Biuro Gospodarki Nieruchomogciami Urzedu m.st. Warszawy.
Whydziat Nieruchomosci w/m.

BAIPP - Wydziat Polityki Przestrzenne] — Centralny Rejestr Decyzji.
WAB a/a.
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