NATIONAL HERITAGE BOARD OF POLAND

Warszawa, dnia 14.03.2014 r.

OPINIA

Dotyczy: wniosku Departamentu Ochrony Zabytkéw Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 07.10.2013 r. w zwigzku z prowadzonym postepowaniem odwotawczym od
decyzji nr 696/2012 Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
13.07.2012 r. orzekajacej o niewpisaniu do rejestru zabytkdéw oficyny tzw. ,Biatego Budynku”
potozonego w Warszawie przy ul. Twardej 6 (dz. ew. nr 11/1, obr. 5-03-06).

Podstawa wykonania opinii: pismo Departamentu Ochrony Zabytkéw Ministerstwa Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, znak: DOZ-OAiK-6700/1069/12[UB/KD] z dn. 07.10.2013 r.

Materiaty na ktérych oparto opinie:

pismo Departamentu Ochrony Zabytkéw Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
znak: DOZ-0AiK-6700/1069/12[UB/KD] z dn. 07.10.2013 r.

materiaty znajdujagce sie w aktach sprawy dotyczace postepowania administracyjnego w
sprawie wpisania budynku przy ul. Twardej 6 do rejestru zabytkow.

Analiza historyczna obszaru dziatki przy ul. Twardej 6 w Warszawie, oprac. Roman Marcinek,

Krakow-Warszawa 2011.

Ocena archeologiczno — architektoniczna muréw budynku posesji Twarda 6 w Warszawie,
oprac. Zespot Archeologiczno — Konserwatorski Andrzej Gotebnik, Andrzej Jankowski, Jacek
Gzowski, Warszawa 2011.

Inwentaryzacja fotogrametryczno — geodezyjna elewacji budynku biurowo — usfugowego
potozonego na dziafce nr ew. 11/1 obreb 5-03-06 przy ul. Twardej 6 w dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy, oprac. Wiktor Chochlewicz, Warszawa 2011 r.

Ekspertyza techniczna budynku Gminy Wyznaniowej Zydowskiej przy ul. Twardej 6 w
Warszawie, oprac. Kazimierz Szulborski, Anna Majewska, Pawet Przybysz, Warszawa 2010 .

Opinia dotyczqca aspektow merytorycznych do stanu zachowania oraz zasadnosci i zakresu
wpisu do rejestru zabytkow obiektu lub jego fragmentow w odniesieniu do tak zwanego
»Biatego Budynku” na obecnej posesji nr 6 przy ul. Twardej w Warszawie, oprac. Zbigniew
Myczkowski, Krakow 2012,

karta ewidencyjna budynku tzw. ,biata karta”, oprac. Joanna Gizejewska, 2011 r.

ogledziny obiektu oraz dodatkowe informacje uzyskane podczas wizji lokalnej
przeprowadzonej w dniu 26.11.2013 r. (protokoét z wizji oraz dokumentacja fotograficzna w
zataczeniu).



* materiaty archiwalne:

Plany i mapy:
- Delineacja, oprac. Hiz, Jedrzejewski, 1771 r., Archiwum Panstwowe w Warszawie (dale;j:

APW), Zespot 1004/1V, Kolekcja | map i planéw Warszawy, sygn. K 1 9.

- Plan Warszawy (Plan von Warschau), oprac. G. von Rauch, 1796 r. (w: Atlas Architektury
Warszawy).

- Plan Miasta Warszawy (Plan von der Stadt Warschau), oprac. Johann Georg Lehmann (?),
ryt. Joseph Bach, 1808-09 r., APW, Zesp6t 1004/1V, Kolekcja | map i planéw Warszawy,
sygn. K1 18.

- Plan miasta Warszawy, Korpus Inzynieréw Wojskowych, 1819 r., APW, Zespét 1004/1V,
Kolekcja | map i planéw Warszawy, sygn. K122,

- Plan Miasta stotecznego Warszawy wymierzony przez oficerow Korpusu Inzynierow w
latach 1818 i 1819 | litografowany przez tychze w roku 1822, Korpus Inzynierow
Wojskowych, 1822 r., APW, Zesp6t 1004/1V, Kolekcja | map i planéw Warszawy, sygn. K |
25.

- Plan miasta stotecznego Warszawy (Plan de la Ville de Varsovie), Biuro Topograficzne
Korpusu Inzynieréw Wojskowych, 1831 r., APW, Zespét 1004/1V, Kolekcja | map i planéw
Warszawy, sygn. K137.

- Mapa okolic Warszawy (Kapma Okpecmuocmeli Bapwassi), ok. 1836-60 r., z:
www.mapywig.org.

- Plan miasta Warszawy (lnaH Mopoda Bapuwiasst), 1859 r., APW, Zespo6t 1004/1V, Kolekcja |
map i planéw Warszawy, sygn. K | 48.

- Plan Miasta Warszawy i Okolic (MnaHn lopoda Bapwassi u OKkpecmHocmeli), Sztab
Generalny Wojska Polskiego, oprac. Kalikst Witkowski, 1862 r., APW, sygn. K1 151.

- Plan Miasta Warszawy, oprac. W.H.Lindley, 1893 r. (skala 1:250) i 1897 r. (skala 1:2500),
APW, zespot 1004/1V, Kolekcja | map i plandw Warszawy, plan rekopismienny sygn. K 1 734.

- Plan Miasta Warszawy poprawiony i dopetniony przez Stuzbe InZynieryjng Miasta, 1879 r.,
APW, Zespdt 1004/1V, Kolekcja | map i planéw Warszawy, sygn. K 1151.

- Plan Warszawy (tzw. plan hipoteczny), 1936-41 r., APW, Zesp6t 1004/1V, Kolekcja | map i
plandw, sygn. K1 124.

Fotoplany:
- Fotoplan Warszawy z 1935 r., APW, Kolekcja |, fotoplany.
- Fotoplan Warszawy z czerwca 1945 r., APW, Kolekcja |, fotoplany.

Taryfy nieruchomosci w Warszawie (APW):

- Taryffa miasta Warszawy do sktadki na koszary na rat szes¢ cztero-miesiecznych w 1784
roku utozona, percepte z kwitami zgodnq okazujgca, 1784.




- Opis wszystkich patacéw, domdw, kosciotéw, szpitaldw i ich posesoréw Miasta Warszawy
dla wygody publicznej wydany w roku 1797, dodatek do ksigzki Wt Smoleriski,
Mieszczanstwo warszawskie w koricu wieku XVIll, Warszawa, 1917.

- Taryffa domoéw miasta Warszawy dla wygody publicznej wydana naktadem S.Z., w roku
1807 w miesiqgcu wrzesniu, poprawiona stosownie do nowego podziatu na cyrkutéw 8 w
miesiqcu lipcu 1808 r., Warszawa 1808.

- Taryffa domow miasta stofecznego Warszawy dla wygody publicznej nowo wydana, z
dotgczeniem przedmiescia Pragi i domdw za rogatkami bedgcych [...], Warszawa 1821.

- Taryffa domow miasta stotecznego Warszawy i przedmiescia Pragi wedfug nowego
podziatu, autor i wydawca: Jan Gliicksberg, Warszawa 1832.

- H. Swiagtkowski, Taryffa doméw miasta Warszawy i Pragi z planem ogdélnym i 128
szczegdtowych planikéw ulic i domdéw, Warszawa 1852.

- Taryffa doméw miasta Warszawy i przedmiescia Pragi, autor i wydawca: Jézef Unger,
Warszawa 1868.

- Taksa placéw w miescie Warszawie i na przedmiesciu Pradze, Warszawa 1911 r.

- Taryfa posesyj (domow i placéw) miasta stofecznego Warszawy i przedmiescia Pragi,
Warszawa 1920.

- Skorowidz mieszkaricéw miasta Warszawy z przedmiesciami na rok 1854 ufozony pod
kierunkiem Zarzqdu Policji, Warszawa 1854.

Ksiegi Hipoteczne nieruchomosci o nr 1098, 1098 A i 1098 B:

- Hipoteka Warszawska, Ksiega hipoteczna i zbior dokumentéw nieruchomosci o nr hip.
1098, APW, O. w Puttusku, sygn. 1521.

- Hipoteka Warszawska, Ksiega hipoteczna i zbiér dokumentéw nieruchomosci o nr hip. 1098
A, APW, O. w Puttusku, sygn. 1522.

- Hipoteka Warszawska, Ksiega hipoteczna i zbiér dokumentow nieruchomosci o nr hip. 1098
B, APW, O. w Puttusku, sygn. 1523, 1524 1525 1526 1527.

Archiwum Biura Odbudowy Stolicy (APW):
- Biuro Odbudowy Stolicy, zespét 72/25/0/-/7009.

* materiaty dostepne na stronach internetowych:

www.sztetl.org.pl (Wirtualny sztet! ):

- Biaty Budynek (ul. Twarda 6).
- T. Urzykowski, Co pamietajq mury przy Twardej?, Gazeta Stoteczna z dnia 19.12.2011 r.

- Wywiad z Hanng Szmalenberg, cztonkiem grupy dziatajacej na rzecz zachowania tzw.
Biatego Budynku przy ul. Twardej 6 w Warszawie, 2012 r.

- Biaty Budynek —przyczynek do historii jego powstania, oprac. Mirjam Boehm, Anna Dyba.

- Relacja Marii Brachy - dawnej mieszkanki Biatego Budynku.



= Jiteratura:
- Atlas historyczny Warszawy, Warszawa 1999.

- Bergman E., Nie masz bdznicy powszechnej. Synagogi i domy modlitwy w Warszawie od
korica XVIIl do poczqtku XXI wieku, Warszawa 2007.

- Budrewicz O., Warszawa Przedwczorajsza, Olszanica 2004.

- Bystron J.S., Warszawa, Warszawa 1977.

- Drozdowski M.M., Zahorski A., Historia Warszawy, Warszawa 1981.
- Mérawski K., Judaica warszawskie, Warszawa 2013.

- Szwankowski E., Ulice i place Warszawy, Warszawa 1963.

- Kasprzycki J., Korzenie miasta. Warszawskie pozegnania, Tom |, Srédmieécie pétnocne,
Warszawa 1997.

- Zielinski J., Atlas dawnej architektury ulic i placow Warszawy, Srédmiescie historyczne, t. 4,
Warszawa 1997.

Cel i zakres opinii.

Zgodnie z trescig pisma Departamentu Ochrony Zabytkéw Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 07.10.2013 r. celem niniejszej opinii jest uscislenie daty powstania budynku
przy ulicy Twardej 6 w Warszawie wraz z precyzyjnym okresleniem ewentualnych wartosci
historycznych, artystycznych i naukowych obiektu. Opinia stanowi¢ ma materiat pomocniczy
dla Gtéwnej Komisji Konserwatorskiej przy Ministrze Kultury i Dziedzictwa Narodowego w
ocenie zasadnosci wpisu do rejestru zabytkdw budynku, w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem odwotawczym od decyzji nr 696/2012 Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 13.07.2012 r. orzekajacej o niewpisaniu obiektu do rejestru
zabytkow.

Z uwagi na zafaczone do akt sprawy opracowania techniczne szczegétowo opisujgce obiekt,
opinia niniejsza nie bedzie zawiera¢ opisu architektoniczno — budowlanego stanu istniejgcego
budynku, skupiajac sie wytacznie na postawionych w pi$mie z dnia 07.10.2013 r. zagadnieniach
merytorycznych.

Stan rozpoznania obiektu.

Budynek przy ulicy Twardej 6, zwany ,oficyng mieszkalng” lub ,Biatym Budynkiem nie byt
dotad przedmiotem szczegdélnego zainteresowania badaczy dziejow historii i kultury
materialnej Warszawy.

Plany realizacji na ww. parceli nowej inwestycji i zamiar wyburzenia przedmiotowego obiektu
oraz wniosek organizacji spotecznej o wpisanie budynku do rejestru zabytkéw, zaowocowaty
powstaniem w 2011 r. i na poczatku 2012 r. kilku specjalistycznych opracowarn (ekspertyza
techniczna, inwentaryzacja fotogrametryczno-geodezyjna) oraz opinii i analiz naukowo -
historycznych, m.in. poruszajacych kwestie datowania i chronologii przeksztatcern budynku oraz



zawierajgcych proby oceny jego wartosci zabytkowych (Analiza historyczna obszaru dziatki...,
Opinia dotyczgca aspektow merytorycznych..., Ocena archeologiczno — architektoniczna muréw
budynku..., karta ewidencyjna budynku). Zawarte w przywotywanych pracach ustalenia, w
czedci dotyczacej najdawniejszych dziejow obiektu, oparte zostaty gtéwnie o analize
historycznych materiatéw kartograficznych, nie wykorzystano natomiast bogatych materiatow
zrédtowych zawartych w ksiegach hipotecznych przedmiotowej nieruchomosci.

Wspomniane opracowania nie przyniosty jednoznacznych i satysfakcjonujacych rozstrzygnie¢ w
kwestii ustalenia czasu powstania obiektu, zmian sposobu jego uzytkowania oraz przeksztatcen
formy architektonicznej analizowanego budynku.

W zwigzku z przygotowywaniem niniejszej opinii przeprowadzono rozlegta kwerende
materiatéw zrodtowych, w wyniku ktérej bardzo znaczaco poszerzyt sie zakres wiedzy nie tylko
o historii budowlanej obiektu, ale i procesach urbanizacji historycznego obszaru dawnej
jurydyki Grzybéw, ulicy Twardej i otoczenia Placu Grzybowskiego.

Analize przeksztatcen parceli budowlanej o nr hipotecznym 1098 (pdiniej 1098 A) przy ulicy
Twardej w Warszawie, na ktdrej zlokalizowany jest budynek pod obecnym nr 6 oraz historie
budowy i przeksztatcen wnioskowanego obiektu, oparto na nastepujacych materiatach
archiwalnych: planach i mapach Warszawy z korica XVIII i XIX wieku, taryfach nieruchomosci
warszawskich z tego okresu oraz przede wszystkim zachowanych ksiegach hipotecznych
nieruchomosci, dajacych mozliwos¢ dosyé szczegdtowego przesledzenia historii parceli i
etapow jej zabudowy od poczatkéw XIX wieku do lat 20-tych wieku XX.

Analiza faktow historycznych i opiséw zabudowan nieruchomosci zawartych w ksiegach
hipotecznych, w konfrontacji z istniejgcymi planami i mapami Warszawy ukazujgcymi
interesujacy nas obszar miasta oraz dotgczonymi do akt sprawy materiatami ze wstepnego
rozpoznania architektoniczno — archeologicznego budynku (patrz Ocena archeologiczno —
architektoniczna muréw budynku...) pozwalajg na w miare prawdopodobne uscislenie
kolejnych etapdw wazniesienia i przeksztatcen obiektu, nazywanego obecnie ,oficyng
mieszkalng” lub ,,Biatym Budynkiem”.

Uscislenie daty powstania budynku.

A. Historia przeksztatcen parceli i budynku przy ul. Twardej 6 w Warszawie.

Nieruchomo$¢ o numerze hipotecznym 1098 A (wydzielona z parceli o nr hip. 1098) z
wnioskowanym budynkiem zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie Placu
Grzybowskiego, stykajac sie z ulica Twardg w jej poczatkowym biegu w sasiedztwie naroznika
placu.

Pierwsze informacje o jej istnieniu i sposobie zagospodarowania odnajdujemy w taryfach
nieruchomosci warszawskich z lat 1786 i 1797. Wg taryfy z 1784 r. wiascicielem nieruchomosci
o nr hipotecznym 1098 byt Ur. Gostomski, a w 1797 r. Linde. W tym czasie nieruchomosé
zabudowana byta budynkiem lub budynkami o konstrukcji drewnianej, zlokalizowanymi
prawdopodobnie od strony ulicy Twardej, gdyz taki sposdb ksztattowania zabudowy ulicy
ukazany jest na planach Warszawy: z 1796 r. opracowanym przez G. von Raucha (il. 1) i z 1808-
09 r. autorstwa Johanna Georga Lehmanna (?) i rytowanego przez Josepha Bacha (il. 2).




3 -3 Sy — ) |
Il. 1. Plan Warszawy, oprac. G. von Rauch, Il. 2. Plan Miasta Warszawy, oprac. Johann Georg
1796 r. Strzatkg oznaczono potozenie Lehmann (?), ryt. Joseph Bach, 1808-09 r.
parceli w kwartale zabudowy.

Kolejne zapisy dajgce mozliwos¢ przesledzenia dziejéw nieruchomosci znajdujemy w ksiegach
hipotecznych nieruchomosci o nr 1098 oraz powstatych w pdiniejszym okresie w wyniku jej
podziatu nieruchomosci o nr hip. 1098A, 1098B i 1098C. Dnia 30 wrzes$nia 1803 r. matzonkowie
Bonawentura i Helena Linde sprzedajg nieruchomos¢ Ignacemu i Helenie Stawiarskim za sume
4 tys. zt. polskich. Stosunkowo niska wartos¢ nieruchomosci wynikata zapewne z niewielkiego
stopnia jej zagospodarowania i zabudowania, prawdopodobnie starszymi juz budynkami o
konstrukcji drewnianej. Nastepnie 26 stycznia 1821 r. matzonkowie Stawiarscy sprzedaja
nieruchomos¢ Janowi Antoniemu Nowakowskiemu za sume 54 tys. zt. polskich. Tak znaczny
wzrost wartosci nieruchomosci wigza¢ zapewne nalezy z inwestycjami zrealizowanymi przez
Stawiarskich w jej obrebie, zwigzanymi niewatpliwie z budowag szeregu nowych budynkéw oraz
zagospodarowaniem terenu posesji. Posrednio o poczynionych inwestycjach swiadczy¢ moze
rowniez Plan miasta Warszawy wykonany przez oficeréw Korpusu Inzynierow Wojskowych w
1819 r. na ktérym na parceli ukazanych jest siedem budynkéw drewnianych oraz rozlegty staw
zajmujgcy wiekszg czes¢ placu po stronie pétnocnej (il. 3 i 4). Wytgcznie drewniana zabudowa
przedmiotowej parceli odnotowana jest rowniez w taryfach nieruchomosci warszawskich
pochodzacych z 1808 1821 .
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II. 3. Plan miasta Warszawy, Korpus Inzynierow |l. 4. Plan miasta Warszawy, Korpus Inzynieréw
Wojskowych, 1819 r. Na planie strzatka Wojskowych, wersja litografowana planu z
oznaczono lokalizacje pierwszego budynku 1822 r. Na planie strzatka oznaczono
drewnianego. lokalizacje pierwszego budynku

drewnianego, a linig przerywana granice
nieruchomosci.

Po zakupie nieruchomosci w 1821 r. Antonii Nowakowski nie wstrzymuje dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z przeksztatcaniem zabudowy parceli. Pomiedzy 1821 a 1822 r.
zbudowany zostaje na dziatce pierwszy obiekt murowany: taznia parowa, ktérg w lutym 1823 r.
jako budynek w stanie nowym, Antonii Nowakowski dzierzawi na lat osiem Szczepanowi
Wisniewskiemu. W opisach zabudowan nieruchomosci pochodzacych z 20 maja i 26 czerwca
1828 r. budynek ten zostaje przedstawiony w sposéb nastepujacy: ,Dom murowany massiv
dachowkq pokryty w podwdrzu z kominem murowanym, taznie Parowq z sobie obejmujgcy,
dfugosci okofo tokci 40-stu a Szerokosci okoto 20 trzymajqgcy, w ktorym znajdujq sie duze kadzi
drewnianne, pompa w mykwie drewnianna, taw drewnianych szes¢, stotow 2, skrzynek 30 i inne
drobne zakupy drewniane — okoto Domu tego znajduje sie studnia ocembrowana drzewem o
dwdéch pompach” oraz ,taznia parowa massiv murowana dachdowkq karpiowkqg pokryta z
kominem murowanym fokci 33 dfuga 18 szeroka, przy tej zboku studnia drzewem



ocembrowana daszkiem nakryta z dwoma pompami przy ktorych kerby drewniane Zelazem
okute — od tych ciggnie sie rynna do fazni wmurowana w ziemie — okien wokofo faZni jest 12,
wewngtrz Izb 4 i dwa przeforsztowania, jedne drzwi wchodnie srodkowe, a drugie wprawym
boku tazni z przystawionqg sionkq z drzewa nad ktorg daszek dachowkq karpiowkqg pokryty —
Zabudowanie to w dobrym znajduje sie stanie”. Bardziej szczegétowy opis budynku
odnajdujemy tez w oszacowaniu nieruchomosci z 29 maja 1829 r. na potrzeby prowadzonego
postepowania egzekucyjnego: ,taZnia massiv murowana z fundamentem i piwnicq
niesklepiong pod Jednym pokoiem, ktora to taznia ma Diugosci tokci Czterdziesci Jeden i pdf,
Szerokosci tokci Dwadziescia, Wysokosci tokci Osm nad ziemiq, z sieniq przechodniq w ktdrej
jest podtoga z rynnq i cztery filary na ktorych komin od kominkow polskich, pieca i kotta od
tazni nad Dach wymurowany, jest z dwoma sieniami drzwiami i okienkami nad tymiz, z ktérych
frontowe sq dubeltowe szalowane, zas drugie pojedyncze od tytu na zamki zamykane, jeden
kociot miedziany wmurowany w tejze sieni do grzania wody obejmujgcy w objetosci okoto
Trzysta Garncy, do meskiej tazni jedne drzwi pojedyncze szalowane, zas do Zenskiej jedne
pojedyncze gfadkie na klamki zamykane, z jedng studnig oberyterowang tak zwanq Mikwg do
ktorey schody do zejscia dla kobiet starozakonnych prowadzq, Dwie kadzie duze do wody
zimney i gorgcey, Dwie wanny drewniane, Szes¢ tawek drewnianych, Szes¢ okien od pofnocy
wysokich pojedynczych z okuciem bez okiennic, dwa Pokoie do rozbierania sie 0s6b
przeforsztowanych na Trzy i pot tokci wysokich z desek nieheblowanych, Szes¢ okien
pojedynczych z ktdrych do trzech sq okiennice dubeltowe z okuciem, Drzwi pojedynczych z
filunkami troie na zamek okutych, drzwi pojedynczych gtadkich na klamki zamykanych trzy,
podfoga w catym zabudowaniu z wchodem na klapie zamykanym z Izby do piwnicy, putap
zaktadany, Dwa stoly i dziewiecdziesiqt skrzynek do chowania garderoby, dwa kominki
pofokrqgte polskie z szybrami, ieden piec polski z drzwiczkami zelaznemi z sieni opalany, jedne
drzwi na ktédke zamykane na schodach pod dach, Dach na stolcu zwyczajnym Dachéwkq
Karpiowkq zwaney dubeltowo pokryty, przystawka z boku drewniana karpiowkq pojedynczo
nakryta ze schodkami do wejscia do izb, studnia z dwoma pompami, czyli rurami i rynnami do
widy ocembrowana w dobrym stanie nalezqca do tey tazni, z ktorq to studniq taznie z
powyiszymi rekwizytami Biegli oszacowali na ztotych polskich Dwadziescia Cztery Tysigce
Dwiescie Piecdziesigt Szes¢, grodzy siedem i pot.”

W tym czasie poza opisanym budynkiem na nieruchomosci znajdowaty sie rowniez cztery domy
drewniane (jeden w podwdrzu i dwa od ulicy Twardej z ktérych w jednym znajdowat sie szynk),
dwie stajnie (jedna z nich przy budynku tazni), wozownia, kloaka oraz dwie studnie, a cato$¢
dziatki z ogrodem warzywnym od strony ulicy Twardej i ogrodem z sadem w tylnej czesci
ogrodzona byta ptotem ze sztachet drewnianych.

Informacje o budowie i wygladzie nowo wybudowanego pomiedzy 1821 a 1822 r. budynku
tazni s3 o tyle istotne, iz budynek ten mozna z bardzo duzym, prawdopodobieristwem
utozsamia¢ z murowanym budynkiem oznaczonym na kolejnym Planie miasta stofecznego
Warszawy (Plan de la Ville de Varsovie) opracowanym przez Biuro Topograficzne Korpusu
Inzynierow Wojskowych w 1831 r., a ukazujgcym stan zabudowy na lata 1825-27 (il. 5).
Oznaczony na planie murowany budynek usytuowany jest nad stawem (ktéry w miedzyczasie




zostat uregulowany i otrzymat regularny ksztatt zblizony do dwdch potgczonych waskim
przesmykiem prostokgtéw) w miejscu wczesniejszego budynku drewnianego, a jego lokalizacja
w obrgbie nieruchomosci jest zgodna z potozeniem obecnie istniejacego budynku objetego

niniejszg analiza.

Il. 5. Plan miasta stotecznego
Warszawy (Plan de la Ville
de Varsovie), Biuro
Topograficzne Korpusu |t
Inzynierow  Wojskowych,
1831 r. Strzatka oznaczono
lokalizacje ~ murowanego
budynku tazni.

W 1829 r. nieruchomos¢ staje sie¢ ponownie wtasnoscig Ignacego Stawiarskiego, ktory kupuje ja
na publicznej licytacji za kwote 66 tys. zt. polskich, natomiast prawdopodobnie znaczng czesé
tej sumy stanowita kwota odzyskana w postepowaniu egzekucyjnym za nieuregulowang w
catosci przez Antoniego Nowakowskiego naleznosc z tytutu jej kupna w 1821 r. Niezwtocznie po
odzyskaniu nieruchomosci, juz w 1830 r., Stawiarski zacigga w Urzedzie Municypalnym Miasta
Stotecznego Warszawy pozyczke miejska na 10 lat w akcjach Banku Polskiego w kwocie 50 tys.
zt. polskich, przeznaczong na budowe dwodch murowanych domodw frontowych na
niezabudowanej czesci parceli od strony ulicy Twardej. Z nieznanych blizej powodéw
wykorzystana zostata tylko potowa kwoty pozyczki oraz wybudowany tylko jeden z budynkdw,
inwestycja ukorficzona zostata w 1832 r., co zostato poswiadczone przez Budowniczego Miasta
Stotecznego Warszawy Alfonsa Kropiwnickiego 24 maja 1832 r. Budynek ten wraz z czescia
posesji i starych budynkéw drewnianych (m.in. ,starym dworkiem” na tytach nowego domu
murowanego) Stawiarski dzierzawi w 1932 r. Jézefowi Ratajewiczowi. Juz w tym okresie istniejg
plany podziatu nieruchomosci na dwie czesci oznaczone literami A i B, zapewne nie dochodza
one jednak do formalnego skutku, gdyz w nastepnych latach nieruchomos¢ nadal opisywana

jest jako catos¢.

W 1835 r. umiera Ignacy Stawiarski. W wyniku trwajgcych kilka lat dziatéw spadkowych
pomigdzy jego spadkobiercami zakonczonych ostatecznie publiczng licytacjg nieruchomosci,



11/23 sierpnia 1842 r. jej wytgcznym wtascicielem zostaje za sume 9 051 rubli srebrem Jan
Kuszel. Na potrzeby prowadzonego postepowania spadkowego w grudniu 1838 r. dokonane
zostato kolejne oszacowanie nieruchomosci, ktére potwierdza stan zabudowy znany na rok
1832: na posesji znajdujq sie dwa budynki murowane (dom mieszkalny przy ul. Twardej i faznia
w glebi dziatki) oraz szereg mieszkalnych i uzytkowych budynkéw drewnianych. Znajdujacy sie
w dokumencie skrétowy i dosy¢ ogdlny opis budynku taini pozwala jednak stwierdzi¢, ze
budynek ten nie ulegt przeksztatceniom od poprzednich opiséw z 1828 i 1829 r.

Kolejne szczegbtowe opisanie nieruchomosci wraz z szacunkiem jej wartoéci wykonane zostato
przez Budowniczego Rzagdowego Henryka Marconiego 18/30 grudnia 1845 r. na wniosek Jana
Kuszela. Stan i ilos¢ istniejacych budynkéw, a w szczegblnosci olbrzymi wzrost wartosci
nieruchomosci do sumy 49 303 tys. rubli srebrem (328 690 tys. zt. polskich !) $wiadczy o
kolejnych znaczacych inwestycjach budowlanych poczynionych pomiedzy 1842 a 1845 r.
Rozplanowanie zabudowy oraz stopieri zagospodarowania parceli znamy z planu sytuacyjnego
dotgczonego do opisu poszczegdlnych zabudowar (il. 6).

Il. 6. Plan sytuacyjny poses;ji =
o nr hip. 1098
dotaczony do opisu
nieruchomosci Henryka
Marconiego z 1845 r.
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| tak na dziatce znajdowaty sie nastepujace budynki: dom murowany o jednym pietrze i
czesciowo drugim pigtrze nad czescig Srodkowg (nr | wg oznaczenia na planie sytuacyjnym),
komorki drewniane wraz z kloakami za domem frontowym (nr 1), dom drewniany w podwédrzu
za domem frontowym — w stanie srednim, byt to wymieniany wczesniej tzw. ,,stary dworek” (nr
I1), stajnie drewniane (nr V), domek drewniany potozony pomiedzy stajniami (nr V), stajnie
drewniane — w stanie dobrym, zapewne nowe (nr VI), patacyk murowany w gtebi posesji nad
stawem - w stanie dobrym, zapewne nowy (nr VII), wozownia i stajnia murowane, z
pomieszczeniami mieszkalnymi — w stanie dobrym, nowe (nr VIIl) oraz dwa domy drewniane od
ulicy Twardej — oba w stanie ztym (nr IX i X). Zabudowe uzupetniaty komérki drewniane przy
poszczegdlnych budynkach, ptoty i parkany dzielgce poszczegdlne czesci nieruchomosci oraz
pompy i studnie. Sam teren nieruchomosci w czesci pétnocnej zostat uporzagdkowany i przybrat
forme reprezentacyjnego ogrodu przy patacyku, o nieregularnym rozplanowaniu oraz ze
stawem - basenem ktéremu nadano regularny ksztatt ztozony z dwodch prostokatow, z
niewielka, okragta wyspa posrodku.

W opisaniu nieruchomosci nie ma juz wymienionego budynku tazni, ktérej miejsce zajat nowy
budynek zwany patacykiem: ,massiv murowany z cegty palonej na wapno, o parterze, dach
pokryty dachowkq karpiéwkq pojedynczo — dtugi tokci 42, szeroki fokci 20 %, wysoki od cokotu
pod dach tokci 6 — Zamieszkaty w stanie dobrym”. Wielkos¢ budynku wskazywaé moze, iz
powstat on z przebudowy dawnego budynku tazni, co wydaje sie bardzo prawdopodobne z
uwagi na wiek budynku fazni wynoszacy w momencie ewentualnej przebudowy niewiele ponad
20 lat. Z doktadnego wyszczegdlnienia materiatow budowlanych do celéw oszacowania
wartosci  budynku wnioskowa¢ mozina, iz zgodnie z nazwa posiadat on charakter
reprezentacyjny, posiadat np. podtogi taflowe w pomieszczeniach, drzwi szklone, okragte piece
i kominek z marmuru witoskiego w salonie, sztukaterie gipsowe w salonie i 3 pokojach, a na
zewnatrz gzymsy w elewacjach oraz dwa ganki nad wejsciami w elewacji frontowej i tylnej ze
stalowymi i Zzeliwnymi elementami w wigzaniu daszkéw gankéw. Od strony wschodniej
budynek posiadat kryte zejscie do piwnicy znajdujgcej sie pod jego czescig wschodnia.

Na planie sytuacyjnym dotaczonym do opisu zabudowan wyraznie daje sie juz zauwazy¢ podziat
nieruchomosci na dwie strefy: uzytkowa od strony ulicy Twardej z murowanym budynkiem
domu frontowego i starg zabudowa drewniang oraz reprezentacyjno - mieszkalng w tylnej
czgsci dziatki z nowymi, murowanymi budynkami patacyku i stajni z wozownig oraz ogrodem,
potaczong z ulica Twarda waska droga wjazdowa prowadzacg wzdtuz granicy z sasiednig
nieruchomoscia. Cze$¢ reprezentacyjna z patacykiem petnita najprawdopodobniej funkcje
domu mieszkalnego wtasciciela nieruchomosci, urzednika Banku Polskiego Jana Kuszela,
zamieszkatego pod tym adresem zgodnie ze Skorowidzem Mieszkaricow Miasta Warszawy... w
1854 r. Pozostata czes¢ od strony ul. Twardej byta prawdopodobnie dzierzawiona, tak samo jak
za czasow poprzednich wtascicieli nieruchomosci.

Opisany powyzej sposob zagospodarowania nieruchomosci oraz uktad rzutu budynku
oznaczony jest rowniez na Planie miasta Warszawy (tzw. Planie Kondratienki) pochodzgcym z
1859 r. (il. 7) oraz na Planie okolic Warszawy z lat ok. 1836-60 i nieco bardziej schematycznym
Planie Miasta Warszawy i Okolic Kaliksta Witkowskiego z 1862 r.
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Il. 7. Plan miasta Warszawy, tzw. |’
plan Kondratienki z 1859 r.
Strzatkg oznaczono lokalizacje
budynku tzw. ,,Patacyku”.

W 1855 r. faktyczny podziat nieruchomosci na kilka czesci zostaje usankcjonowany prawnie,
nastepuje podziat hipoteki o nr 1098 na trzy ksiegi o nr 1098 A, B i C. Nieruchomo$é z
budynkiem patacyku otrzymuje nr hipoteczny 1098 A. Z powodu podziatu w dn. 18/30 wrzeénia
1856 r. wykonane zostato opisanie i oszacowanie nowych posesji, dajace informacje o
przeksztatceniach analizowanego budynku w okresie od 1845 do 1856 r. Zostat on opisany w
sposob nastepujacy: ,Pafac murowany o parterze, suterenach i poddaszu mieszkalnym, pokryty
dachowkq karpidwkgq, dtugi tokci 41, szeroki 20, wysoki tokci 6 — potgczony z patacykiem nowo z
lewej strony jego wybudowanym, murowanym o parterze na piwnicach i dwdch pietrach
pokrytym blachq Zelazngq, dfugim tokci 20, 8 %, 7 i 6, szerokim tokci 12 i 8, 4 % i 3 %, wysokim
fokci 14 i 5 — wraz z kuchniq takze murowanq o parterze, pokrytq blachq zelazng, z prawej
strony pafacu nowo wzniesionq przy ktorej to ostatniej jest tambor z drzewa pokryty deskami,
kuchnia dfuga tokci 11 %, szeroka 5 %, wysoka 4. Tambor dfugi tokci 8 szeroki 2 % wysoki 3 % -
Patac o ktérem mowa lezy wsrodku dziedzirica tej possessyi miedzy ogrodem i tym ostatnim
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rownolegle do ulicy Twardej”. Obok budynku znajdowata sie jeszcze, tak jak poprzednio,
murowana stajnia z wozownig i ,pomieszkaniem” dla stuzby. Powyiszy opis wskazuje na
rozbudowe dawnego budynku Patacyku (nazywanego Patacem w nowym opisie) o
dobudowang od strony zachodniej wyisza, tréjkondygnacyjng czes¢ poprzeczng (nazwang
Patacykiem). Dobudowa ta nastgpita prawdopodobnie okoto 1850-55 r., gdyz w opisie zwana
jest nowa, natomiast z wyszczegdlnienia materiatéw budowlanych zawartego w szacunku
wnioskowaé mozna réwniez, ze przy okazji inwestycji starszy budynek maogt ulec remontowi i
czesciowemu przeksztatceniu formy zewnetrznej w celu ujednolicenia z nowo powstatg czescia.
Od strony wschodniej rozbudowana zostata réwniez dawna przybuddéwka z zejsciem do

piwnicy, ktdra zaczeta petni¢ funkcje kuchni.

Przeprowadzony w 1856 r. podziatu hipoteki miat prawdopodobnie na celu uporzagdkowanie
sytuacji prawnej przed zamierzong sprzedaig poszczegdlnych nieruchomosci przez Jana
Kuszela. Interesujaca nas czes¢ o nr hip. 1098 A juz 9/21 wrzesnia 1858 r. zostaje sprzedana
Jozefowi Zakrzewskiemu za sume 24 750 rubli srebrem. Niecaty rok pézniej 20 czerwca/2 lipca
1859 r. Jozef Zakrzewski sprzedaje jg za takg samg cene Antoniemu Wasitkowskiemu, od
ktorego 2/14 lutego 1862 r. nabywa jg Kazimierz Granzow, przedsigbiorca budowlany,
wykonawca wielu inwestycji budowlanych w tym czasie na terenie Warszawy.

Zakup nieruchomosci przez Granzowa rozpoczyna nowy rozdziat w zakresie jej zabudowy.
30 marca/1l kwietnia 1862 r. Granzow sprzedaje poftowe nieruchomoséci Adamowi
Biernackiemu, éwczesnemu wiascicielowi débr Wola, zapewne w celu pozyskania kapitatu na
realizacje nowych inwestycji budowlanych. Jednym bowiem z warunkéw dokonanej transakgji
byto wzajemne zobowigzanie nowych wspétwtascicieli do wystawienia na dziatce nowych
budynkéw: ,...tak frontowych jako i wewnqtrz posesji wedtug planéw juz wygotowanych i
rzqdowi pod zatwierdzenie przedstawionych, obowigzali sie fundusz po pofowie na ten cel
wzajemnie dostarczyc, tak aby rozpoczeta budowla zwtoki nie doznawata...”. Prace budowlane
postepowaty bardzo szybko, o czym moina wnioskowac¢ z wykonanego juz 1 grudnia 1863 r.
przez Budowniczego Dyrekcji Ubezpieczen W. Jabtoriskiego opisu i szacowania wartosci
nieruchomosci. Z tekstu opisu oraz dotgczonego do niego planu sytuacyjnego posesji (il. 8)
wynika, ze dziatka zostata bardzo intensywnie zabudowana nowymi, w wiekszos$ci murowanymi
budynkami mieszkalnymi (dom frontowy od ulicy Twardej oraz oficyny usytuowane przy
granicach posesji) oraz pomocniczymi budynkami gospodarczymi. Istniejacy w Srodkowej czesci
dziatki budynek dawnego patacyku, zwany juz oficyng, ulegt znacznej przebudowie: , Officyna
tytem do ogrodu a frontem do dziedzirica pobudowana massiv z cegty palonej na wapno o
parterze pierwszem | drugiem pietrze z suterenami i piwnicami sklepionemi blachq Zelazng
pokryta z wystepem frontowym ztoiona z dwdch czesci. Czes¢ 1 z lewej strony mieszczgca
wystep Dtuga t. 12 % Szeroka t. 29 % Wysoka t. 13 %. Czes¢ 2 z prawej strony Dtuga t. 41
Szeroka t. 21 Wysokosci t. 13 % majgca”. Nadbudowana lub najprawdopodobniej rozebrana
oraz wybudowana od nowa na istniejacym fundamencie (z pozostawieniem starych piwnic pod
czescig wschodnia) zostata starsza czes¢ budynku powstata z przebudowy dawnej tazni, jej
nowa wysokos¢ wynoszaca trzy kondygnacje dostosowana zostata do wysokosci skrzydta
poprzecznego pochodzacego z lat 1850-55. Prawdopodobnie obie czesci zostaty ujednolicone
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pod wzgledem wystroju i architektury oraz zaadaptowane do petnienia funkcji zabudowy
wielorodzinnej. Rozebrana zostata dobuddéwka mieszczaca dawng kuchnie przy elewacji
wschodniej oraz murowany budynek stajni z wozownig przy granicy z nieruchomoscig o nr hip.
1099. Cato$¢ zabudowy posesji przybrata charakter czynszowej zabudowy mieszkalnej
charakterystycznej dla Warszawy w 2 potowie XIX w. Po dokonanych przeksztatceniach wartos¢

nieruchomos$ci oszacowana zostata na 172 143 rubli srebrem.
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Prawdopodobnie z uwagi na podmokty charakter gruntu na zajmujgcym pétnocng czes¢ posesji
terenie po dawnym stawie, nie zostata ona w tym miejscu od razu zabudowana. W 1865 r.
tereny te zostaty oddzielone od nieruchomosci nr 1098 A i przytaczone jako dwa osobne place
do nieruchomosci o nr 1056 i 1056 A potozonych przy ulicy Grzybowskiej (il. 9).
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W 1869 r. w zwigzku z toczacym sie postepowaniem egzekucyjnym pomiedzy Antonim
Wasitkowskim a Kazimierzem Granzowem o nie uregulowang w petnej wysokosci naleznosé z
tytutu kupna nieruchomosci w 1862 r., sporzadzony zostat kolejny opis posesji. Wyglad i ksztatt
budynku nie ulegt zmianie od czasu sporzadzenia poprzedniego opisu, ktéry w odniesieniu do
analizowanego obiektu przedstawiony jest w nim nieco doktadniej. Toczace sie postepowanie
egzekucyjne zakoriczone zostato w listopadzie 1869 r. publiczng licytacjg nieruchomosci o nr
hip. 1098 A, w jej wyniku nowym wtascicielem parceli zostat w 1870 r. Jan Zembrzuski, ktéry
sprzedaje jg nastgpnie 11 kwietnia 1893 r. Zelmanowi Nozykowi za sume 157 tys. rubli
srebrem. Biorgc pod uwage brak wzrostu, a nawet nieznaczny spadek wartoéci nieruchomosci
od czasu poprzedniego oszacowania jej wartosci w 1863 r. (zapewne z uwagi na odtaczenie
czgsci terenu), mozina przypuszczat ze Jan Zembrzuski nie prowadzit istotnych dziatan
inwestycyjnych w odniesieniu do istniejacej zabudowy. Prawdopodobnie nie prowadzit ich
rowniez Zelman Nozyk, ktory kupit nieruchomos$¢ z uwagi na jeden z nielicznych juz w okolicy
pustych duzych placéw na jej tytach, w celu budowy na nim wtasnej synagogi. Do jej budowy
przystagpiono w 1898 r., a uroczystego otwarcia dokonano w kwietniu 1902 r.



Stan zabudowy nieruchomosci z okoto 1893 i 1897 r. znany jest z bardzo doktadnych planéw
Warszawy autorstwa W. H. Lindleya. Jest ona zgodna ze stanem znanym z planu sytuacyjnego
dotaczonego do szacunku nieruchomosci w 1863 r. Na planie z 1893 r. (il. 10) zaznaczone s3
rowniez zrealizowane w péiniejszym okresie inwestycje zwigzane z budowa synagogi oraz
rozbudowa analizowanego budynku w jego czesci wschodniej i potudniowej. Na tytach posesji,
w miejscu powstatej poZniej synagogi Nozykéw znajdowaty sie dwa budynki o nieznanym
przeznaczeniu wzniesione w konstrukcji drewnianej.

Il. 10. Plan Miasta Warszawy, oprac.
W.H.Lindley, 1893 r.

Zakup nieruchomosci przez Zelmana Nozyka i budowa na jej tytach nowej synagogi potaczyta
funkcjonalnie i uzytkowo analizowany budynek z zespotem zabudowy synagogi. Od tego czasu
budynek petni funkcje pomocnicze wzgledem Gminy Starozakonnej, mieszczagc w sobie
zaréwno lokale mieszkalne, jak i pomieszczenia wielu instytucji zydowskich. W latach 1929-31
na potrzeby ambulatorium lekarskiego Warszawskiej Gminy Starozakonnej przebudowano
trzecig kondygnacje nad catoscig budynku wg projektu E. Seydenbeuthla, dobudowujac
jednoczesnie od potudnia do szczytowej Sciany skrzydta zachodniego dodatkowa klatke
schodowg oraz przedtuzajgc caty budynek w kierunku wschodnim do granic posesji. Zakres
przebudowy trzeciej kondygnacji budynku byt na tyle duzy, ze mozna wiasciwie méwié¢ o
wzniesieniu nowej kondygnacji, stare mury zostaly rozebrane do poziomu stropdéw i
wymurowane catkowicie od nowa. Prawdopodobnie w czasie przebudowy budynku
ograniczono rowniez wystroj jego elewacji, pozostawiajac jedynie czes$¢ pierwotnych dekoracji
$cian i otworow okiennych.
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Il. 11. Fotoplan Warszawy, '
1945,

W czasie 1| Wojny Swiatowe]j budynek nie ulegt zniszczeniu (Il. 11). Po zakoriczeniu dziatan
wojennych zostat zaadaptowany na cele punktu rejestracji dla oséb narodowoéci zydowskiej
ocalatych z zagtady, miescita sie w nim réwniez prowizoryczna noclegownia i lokale mieszkalne.
Rozbidrce ulegly wszystkie pozostate budynki znajdujace sie na nieruchomosci, za wyjatkiem
réwniez ocalatej ze zniszczenia synagogi Nozykéw. W latach 1966-67 przebudowane zostato
poddasze nad dobudowang w okresie miedzywojennym czescia wschodnig budynku.
Prawdopodobnie po zamknieciu Synagogi Nozykdw w 1968 r. w budynku miescit sie
tymczasowy dom modlitwy. Przeprowadzono réwniez szereg remontdw wnetrza obiektu,
dostosowujac go do wspétczesnych potrzeb uzytkowych. Ostatnia rozbudowa miata miejsce w
2003 r. i byta zwigzana z dobudowa od strony potudniowo-wschodniej do cztonu zachodniego
oraz klatki schodowej szybéw windowych, ktére zharmonizowano z istniejacg architektura
obiektu.

W chwili obecnej obiekt jest uzytkowany przez szereg organizacji zydowskich, pozostajac
wtasnosciag Gminy Wyznaniowej Zydowskiej w Warszawie.
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Il. 12. Widok budynku w latach 60-tych XX w. (za: www.kulturalna.warszawa.pl). -

B. Chronologia przeksztatcei budynku.

Po raz pierwszy na miejscu obecnie analizowanego budynku przy ul. Twardej 6 zabudowa
pojawita si¢ w poczatku XIX w., pomiedzy 1803 a 1818 r. wzniesiony tam zostat budynek o
nieznanej funkcji, zbudowany w konstrukcji drewniane;.

Pierwszy budynek murowany zbudowany zostat w latach 1821-22 z inicjatywy Antoniego
Nowakowskiego, byta to faZnia parowa mieszczaca w sobie pomieszczenie z mykwa. W
przeciggu nastgpnych dziesiecioleci budynek ten podlegat przebudowom i czesciowym
rozbiérkom, z ktérych najistotniejsze miaty miejsce w latach: 1842-45, okoto 1850-55 r. i 1862-
63. Uksztattowata si¢ wowczas zasadnicza bryta obecnego budynku, ktéra z nieznacznymi juz
rozbudowami i przeksztatceniami dotrwata do chwili obecnej.

Kalendarium przeksztatcen obiektu:

1821- Budowa w miejscu budynku drewnianego murowanego obiektu mieszczacego taznie
-1822 parowg z mykwa. Budynek jednokondygnacyjny, podpiwniczony pod jedng z izb, o
dtugosci okoto 40 tokci, szerokosci okoto 20 tokci, pokryty dachéwka karpiéwka.

1842- Przebudowa z inicjatywy Jana Kuszela istniejagcego budynku taini na budynek

-1845 mieszkalny zwany ,Patacykiem”, prawdopodobnie z zachowaniem istniejacych $cian
zewngtrznych. Po przebudowie powstaje budynek parterowy z poddaszem, w czesci
wschodniej podpiwniczony, z dobudéwka w szczycie wschodnim mieszczacy zejécie
do piwnicy, o dtugosci 42 tokci, szerokosci 20 % tokci, wysokosci 6 tokci, pokryty
dachowka karpiowka.

1845- Dobudowa do istniejagcego budynku poprzecznej czeéci zachodniej, o trzech
-1856 kondygnacjach. Prawdopodobnie w tym czasie nastgpita réwniez przebudowa i
ujednolicenie wystroju elewacji obu czesci z pozostawieniem istniejacego gabarytu
czesci starszej. Czes¢ starsza nadal parterowa, podpiwniczona, z mieszkalnym
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poddaszem, o dtugosci 41 tokci, szerokosci 20 tokci, wysokosci 6 tokci, pokryta
dachdéwka karpidwka. Czes¢ nowa tréjkondygnacyjna, podpiwniczona, o dtugosci 12
tokci, szerokosci 28 tokci, wysokosci 14 tokci, pokryta blachg stalowg. Od wschodu
do starszej czesci w miejscu dawnego zejscia do piwnicy dobudowana kuchnia.

1862- Przebudowa budynku na oficyne mieszkalng w zwiazku z intensywng zabudowa

- 1863 catosci parceli. Bez zmian pozostaje zachodnia, nowsza cze$é¢ budynku dobudowana
w pomigdzy 1845 a 1856 r., natomiast wschodnia cze$¢ starsza zostaje
najprawdopodobniej rozebrana do fundamentéw z pozostawieniem sklepionych
piwnic oraz wymurowana od nowa z wyréwnaniem wysokosci obu czesci do trzech
kondygnacji. Cze$¢ zachodnia o dtugosci 12 % tokci, szerokosci 29 % tokci, wysokosci
13 % tokci, wschodnia o dtugosci 41 tokci, szerokosci 21 tokci, wysokosci 13 % tokci,
obie pokryte blachg stalowq. Rozebrana zostata dobuddwka przy scianie wschodniej
mieszczgca kuchnie. Prawdopodobnie w czasie przebudowy nadany zostat rowniez
nowy, ujednolicony wystrdj elewacji obu czesci budynku.

1929- Rozbiorka drugiej kondygnacji budynku i jej wybudowanie od nowa z
-1931 przeznaczeniem na ambulatorium lekarskie. Rozbudowa budynku w zakresie
dobudowy czesci wschodniej do granic posesji oraz budowa nowej klatki schodowej
w szczycie potudniowym ryzalitu czesci zachodniej budynku. Prawdopodobne
ograniczony zostat i ujednolicony wystréj elewacji catosci przebudowanego obiektu.

1966- Przebudowa poddasza nad dobudowang w okresie miedzywojennym czeécig
-1967 wschodnig budynku. Remonty wnetrza w celu dostosowania budynku do
wspotczesnych potrzeb uzytkowych.

2003  Budowa nowych szybdw windowych od strony potudniowo — wschodniej budynku,
dobudowanych do klatki schodowe;j ryzalitu czesci zachodniej obiektu.

C. Rozwarstwienie chronologiczne obiektu.

Analizowany budynek powstawat przynajmniej w czterech zasadniczych fazach budowlanych,
na ktore skfadaty sie nie tylko rozbudowy i dodawanie nowych czesci, ale réwniez rozbidrki
istniejacych juz partii obiektu w celu zastgpienia ich nowszymi konstrukcjami. Sytuacja ta
spowodowata stosunkowo skomplikowang strukture budynku, jak na obiekt w zasadzie niezbyt
stary, ktérego poczatki siegajg lat 40-tych XIX wieku.

Przedstawione ponizej rozwarstwienie chronologiczne obiektu przeprowadzono przede
wszystkim w oparciu o analize materiatéw archiwalnych dotyczacych budynku i nieruchomosci,
ktére skonfrontowano z wynikami wstepnych badan architektonicznych i archeologicznych,
zawartych w opracowaniu Ocena archeologiczno — architektoniczna muréw budynku...
autorstwa Andrzeja Gotebnika, Andrzeja Jankowskiego i Jacka Gzowskiego oraz ustaleniami z
ogledzin budynku przez autora opinii w trakcie wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu
26.11.2013 r. Nalezy jednak zaznaczyé, ie petna i jednoznaczna weryfikacja ustalen
dokonanych w oparciu o analize materiatéw archiwalnych, moze zosta¢ zrealizowana jedynie w
przypadku przeprowadzenia petnych badan architektoniczno — archeologicznych budynku,
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ktorych wykonanie w sposéb oczywisty wykracza poza zakres niniejszej opinii opracowywanej
przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Pierwszy budynek murowanej tazni, stanowiacy zrab pdiniejszych przeksztatcen, wzniesiony
zostat w latach 1821-22. Budynek ten nastepnie ulegt przebudowie i adaptacji na cele
mieszkalne w latach 1842-45. Prawdopodobnie przy przebudowie i adaptacji budynku
wykorzystano co najmniej sciany zewnetrzne budynku fazni, gdyz byty stosunkowo nowe, a
wielko$¢ budynkoéw przed i po przebudowie pozostata taka sama. Budynek posiadat juz piwnice
pod czescig wschodnig, brak jest jednak informacji o tym, czy byty one sklepione.

Pomiedzy 1845-56 r. (prawdopodobnie okoto 1850-55 r. gdyz w wykonanym w 1856 r. opisie
wystepuje jako ,nowa”) budynek zostat rozbudowany o poprzeczne skrzydto od strony
zachodniej o wysokosci trzech kondygnacji oraz parterowa dobuddéwke kuchni od strony
wschodniej. W opisach jednoznacznie wystepuja juz sklepione piwnice pod czescig wschodnig
budynku. W tym czasie obiekt stanowit wigc juz konglomerat trzech struktur budowlanych,
pochodzacych z lat 1821-22, 1842-45 i 1850-55.

Przebudowa obiektu na oficyne mieszkalng przeprowadzona w latach 1862-63 w sposéb
zasadniczy zmienita uktad struktur budowlanych w obrebie budynku. Prawdopodobnie w
catodci konstrukcji naziemnej rozebrana zostata czes¢ wschodnia budynku powstata z
przebudowy dawnej fazni na tzw. ,Patacyk” w latach 1842-45. Z czesci tej pozostawione zostaty
jedynie sklepienia piwnic znajdujgce sie pod jej partia wschodnig oraz byé moze cze$é 4cian
fundamentowych. Natomiast w catosci zachowane zostato poprzeczne skrzydio zachodnie
budynku, wzniesione w latach 1850-55. Nowa konstrukcja czesci wschodniej obiektu
(wzniesiona nad dawnymi piwnicami) otrzymata wysokos¢ trzech kondygnacji, dobijajac do
murdw istniejacego skrzydta zachodniego. Przeksztatcony budynek sktadat sie wiec z trzech
struktur budowlanych, pochodzacych z lat 1842-55 (sklepienia piwnic), 1850-55 (skrzydfo
zachodnie) i 1862-63 (czes¢ wschodnia).

Przebudowa i rozbudowa budynku w latach 1929-31 doprowadzita do rozbiérki trzeciej
kondygnacji nad catoscia obiektu, ktéra zastgpiona zostata nowa struktura od poziomu stropéw
nad druga kondygnacja. Natomiast dolna cze$¢ konstrukgji Scian pierwszej i drugiej kondygnacji
pozostata bez zmian, zapewne ograniczeniu ulegt jedynie detal wystroju elewacji budynku. Od
strony wschodniej, pomiedzy istniejagcym budynkiem a granicg posesji, dobudowana zostata
nowa czgs¢ o wysokosci trzech kondygnacji, a do elewacji potudniowej ryzalitu poprzecznego
skrzydta zachodniego dobudowano nowa kubature mieszczacg klatke schodowa. Po
przebudowie i rozbudowie budynek sktadat sie wiec juz z czterech zasadniczych struktur
budowlanych, pochodzacych z lat 1842-55 (sklepienia piwnic), 1850-55 (skrzydto zachodnie do
wysokosci dwdch kondygnacji), 1862-63 (cze$¢ wschodnia do wysokosci dwéch kondygnacii)
oraz 1929-31 (trzecia kondygnacja nad czescig wschodnig i zachodnig budynku, nowa czeé¢ od
strony wschodniej do granicy posesji oraz nowa klatka schodowa od strony potudniowej
skrzydta zachodniego).

Ostateczny wyglad budynku uksztattowany zostat w latach 1966-67 (przebudowa poddasza nad
dobudowang w latach 1929-31 czescig od strony wschodniej budynku) oraz w 2003 r. (budowa
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nowych szybéw windowych od strony potudniowo — wschodniej budynku, dobudowanych do
klatki schodowej i ryzalitu potudniowego skrzydta zachodniego obiektu).

Rozwarstwienie chronologiczne budynku oraz etapy jego przeksztatcern pokazane zostaty
graficznie na rysunku ponizej:

$820-21 Budynek lazni 1842-45 Budynek tzw. Palacyku
r—
I I
I |
_| ] L__J:]
L]
1845.56 Rozbudowa budynku Palacyku 186263 Przebudowa budynku
o skrzydto poprzeczne na oficyne
[ ] _ — _
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|
192931 Rozbudowa budynku oficyny o 2003 r. Rozbudowa budynku
kiatke schodows i czes¢ wschodnig o trzon wind
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Rozwarstwienie chronologiczne budynku

1929-31
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Analiza wartosci zabytkowych budynku.

Zgodnie z definicja zawartg w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem jest nieruchomosé lub rzecz ruchoma, ich czeéci
lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce
$wiadectwo minionej epoki bad? zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowa.

Analiza poszczegélnych wartosci obiektu, sktadajaca sie na jego ogdlng wartosé zabytkowsa,
stanowi podstawowe kryterium oceny zasadnosci wpisu obiektu do rejestru zabytkow.

Wartos¢ artystyczna

W chwili obecnej budynek posiada znikoma wartos$¢ artystyczna, rozumiang jako potaczenie
wartosci architektonicznej i plastycznej obiektu budowlanego. Budynek nie wyrdinia sie
oryginalnoscig zastosowanych rozwigzan architektonicznych, formalnych ani materiatowych.
Bryta obiektu jest mato urozmaicona, nie nosi znamion rozwigzan indywidualnych i
nietypowych. Ksztattowata sie w wyniku wielokrotnie dokonywanych przeksztatced w okresie
od lat 40-tych XIX w. po czasy wspdtczesne.

Ze wzgledu na co najmniej kilkukrotne prowadzone generalne prace remontowe i przebudowy
budynku, wystrdj elewacji obiektu praktycznie nie istnieje, nie jest tez $wiadectwem rozwigzan
charakterystycznych dla epoki badz okreslonego stylu architektonicznego. Sktadajga sie na niego
pozostatosci wystroju z roznych okreséw przeksztatcers budynku oraz przypadkowe rozwigzania
wynikajgce z biezacych potrzeb uzytkowych.

Obecne wnetrza budynku nie posiadajg réwniez zadnych cennych artystycznie elementéw
dekoracji i wystroju architektonicznego.

Wartos¢ naukowa

Ustalone w wyniku szczegétowej kwerendy materiatéw zrédtowych fakty z dziejéw budynku
przy ul. Twardej 6, umozliwiaja obecnie dokonanie jego datowania, rozwarstwienia
chronologicznego oraz okreslenia petnionych pierwotnie funkcji. Sprawiajg tym samym, iz ma
on warto$¢ wiarygodnego przekazu historycznego, o znacznym potencjale badawczym jako
przedmiotu dalszych badan poréwnawczych na temat dziejéw ksztattowania sie i charakteru
zabudowy okolic placu Grzybowskiego oraz w szerszym kontekscie miasta Warszawy w XIX i
pierwszej potowie XX w.

Wartos¢ historyczna

Analizowany budynek jest niewatpliwie materialnym swiadectwem proceséw ksztattowania sie
urbanistyki i zabudowy XIX-wiecznej Warszawy. Dom przy Twardej 6, zlokalizowany w tym
samym miejscu od poczatkéw XIX stulecia, pomimo licznych przeksztatcen i znacznej wymiany
najstarszej substancji budowlanej dokonanej w latach 60-tych XIX wieku, stanowi materialny
relikt historycznych proceséw parcelacyjnych i miastotwérczych w obrebie dawnej jurydyki
Grzybbw, ktéra w ciggu jednego stulecia catkowicie zmienita swoj charakter z podmiejsko-
ogrodowego w teren intensywnie zainwestowany, z waskimi parcelami i gesta zabudowa
CZynszowa.
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Budynek przy ul. Twardej 6 jest elementem historycznego krajobrazu kulturowego miasta,
reliktem zabudowy dawnego Grzybowa, swiadczacym o pierwotnym charakterze i sposobie
zagospodarowania obszaru.

Nalezy tez podkresli¢ fakt, iz obiekt ma zachowana do dzi§ oryginalng strukture materialng
pochodzacy z poszczegdlnych etapdw jego budowy i przeksztatcen, co nadaje mu cenny walor
autentyzmu.

W $wietle nowych ustalen naukowych zrozumiata staje sie lokalizacja budynku i jego kontekst
przestrzenny oraz widoczne w bryle i elewacjach fazy przeksztatceh zwigzane ze zmianami
wtascicieli oraz sposobu uzytkowania obiektu, dokonywanymi w ciggu ponad 150 lat jego
istnienia i funkcjonowania.

Réwnoczesnie wnioskowany budynek jest niewatpliwie materialnym dokumentem historii i
tozsamosci kulturowej spotecznosci Zyddéw warszawskich. Dom ma historyczny zwigzek z
dziejami zydowskiej spotecznosci lewobrzeznej Warszawy — epizodyczny w latach 20-tych XIX
w. oraz trwaty, datujacy sie od poczatkdw XX w. i istniejacy az do chwili obecne;.

Pierwszy murowany budynek, stojacy na miejscu obecnego obiektu w latach 20-tych XIX w. i
potozony nad duzym sztucznym stawem, miescit przez pewien czas taznie parows i mykwe,
stuzaca zapewne nie tylko Zydom modlacym sie w kilku okolicznych domach modlitwy, ale i
zydowskim kupcom przybywajacym do stolicy traktem od zachodu. Ponowny funkcjonalny i
uzytkowy zwigzek obiektu z dziejami spotecznosci zydowskiej, licznie zasiedlajacej obszar
Grzybowa, datuje sie od momentu ukoriczenia synagogi Nozykéw w 1902 r. W budynku przy
Twardej, petnigcym od tego czasu funkcje pomocnicze dla Gminy Zydowskiej, miescity sie
lokale mieszkalne, biura organizacji zydowskich, z czasem zlokalizowano tam réwniez
ambulatorium warszawskiej gminy wyznaniowej, dziatajace takze w okresie Il wojny $wiatowej
i zapewniajgce opieke medyczna mieszkaricom getta. Materialne $lady $wiadczace o 6wczesnej
funkcji budynku, a bedace cennym zabytkiem epigraficznym wpisanym indywidualnie do
rejestru zabytkdw w 2012 r., zachowaty sie do chwili obecnej we wnetrzu budynku w postaci
trojjezycznego  (hebrajski, polski, jidysz) napisu informacyjnego o ambulatorium
przeciwgruzliczym, znajdujgcego sie na scianie klatki schodowej we wschodniej czeéci budynku
dobudowanej w latach 1929-30.

Po zakoriczeniu wojny budynek przy Twardej stanowit punkt rejestracji i spotkarn Zydéw
ocalatych z Holokaustu, dla wielu z nich stat sie tez pierwszym po wyzwoleniu tymczasowym
domem, a po zamknieciu synagogi Nozykdéw w 1968 r. stuzyt rowniez jako miejsce modlitw
spotecznosci zydowskiej. Szczegélna rola obiektu wynikajgca z jego powojennych funkgji
upamigtniona zostata przez spofecznos¢ zydowska juz w 1948 r. wmurowaniem w $ciane
zachodniej klatki schodowej budynku tablicy pamigtkowe;.

Budynek przy Twardej 6 wraz z synagoga Nozykéw, ktore przetrwaty bez zniszczen drugg wojne
$wiatowq, to obecnie jedne z nielicznych autentycznych obiektéw zachowanych z obszaru
przedwojennego Grzybowa, od potowy XIX w. w wiekszo$ci zamieszkanego przez Zydéw, gesto
zabudowanego, z labiryntem podwdrzy, i licznymi sklepami, warsztatami, domami modlitwy
oraz zydowskimi szkotami.

23



Jak wynika z materiatéw zawartych w aktach sprawy (liczne wzmianki w prasie i literaturze),
budynek przy ul. Twardej 6 jest réwniez dla czesci lokalnej spotecznosci zydowskiej
dokumentem przedwojennej historii, zycia spotecznego i religijnego warszawskich Zydéw oraz
$wiadkiem ich powojennych losow, posiada tym samym duzg wartosé¢ emocjonalng, a przez to
dodatkowy walor nosnika niematerialnej tradycji dziedzictwa kulturowego zwigzanego z
dziejami spotecznosci Zzydowskiej w przedwojennej i powojennej Warszawie.

Tym samym, wskaza¢ nalezy na bardzo duze wartosci historyczne budynku jako obiektu
intensywnie zwigzanego z zydowskg spotecznoscia Warszawy, istotne tym bardziej w
kontekscie specyfiki miejsca i spotecznosci — tak dotkliwie do$wiadczonych w wyniku dziatan i
wojny $wiatowej, po ktérych na terenie Warszawy pozostato juz stosunkowo niewiele w petni
autentycznych pozostatosci kultury materialne;.

Reasumujac, w przypadku przedmiotowego budynku przy ul. Twardej 6 w Warszawie mamy do
czynienia z obiektem, ktérego wartos¢ zabytkowa definiowana jest przede wszystkim poprzez
wartos¢ historyczna, natomiast w zdecydowanie mniejszym stopniu przez warto$é naukowa
badz tez artystyczna. Budynek jest pozbawionym w zasadzie waloréw artystycznych, istothnym
dokumentem historii Warszawy oraz $wiadkiem trwatego funkcjonowania w jej obrebie
spotecznosci zydowskie;j.

Jest obiektem, ktéry jak trafnie ujat to w swoim opracowaniu Roman Marcinek: ,...przyktadem
obiektu, ktdrego wartosc¢ historyczna w skali miasta jest znacznie istotniejsza od niewielkich
obecnie waloréw architektonicznych”.

Opinie opracowali:

]

mgr Anna Radzwicka - Milczewska mgmciej Warchot
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Il. 2. Widok czesci wschodniej elewacji potudniowej budynku.
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Il. 3. Widok czesci wschodniej budynku.

Il. 4. Widok budynku od strony wschodnie;j.
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II. 5. Widok budynku od strony pétnocno - wschodniej.

Il. 6. Widok czesci zachodniej elewacji pétnocnej budynku.
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Il. 7. Widok elewacji pétnocnej budynku.

Il. 8. Widok trzeciej kondygnacji budynku od strony pétnocne;j.
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II. 10. Widok konstrukcji gzymsu posredniego w elewacji pétnocnej budynku.
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Il. 12. Balkon w elewacji zachodniej skrzydta zachodniego budynku.
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Il. 13. Widok pomieszczen we wnetrzu budynku.

Il. 14. Widok pomieszczen we wnetrzu budynku.

31



Il. 16. Widok pomieszczerh we wnetrzu budynku.
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Il. 17. Zabytkowy napis informujacy o ambulatorium przeciwgrutliczym znajdujgcy sie we wnetrzu
wschodniej klatki schodowej budynku.

Il. 18. Tablica pamigtkowa znajdujaca sie na scianie zachodniej klatki schodowej budynku informujaca
o dziejach budynku.




. 19. Widok wnetrza piwnic pod czescig wschodnig budynku.

Il. 20. Widok wnetrza piwnic pod czescig wschodnig budynku.




II. 22. Widok wnetrza piwnic pod cze$cig wschodnig budynku.




